PREMENA POLE NA STAVEBN{ PARCELU

Kohn s Roubickem sedi v kupé.

»Ach jo“, vzdychne Kohn.

»Ach jojo, vzdychne nato Roubicek.

,Mam pro nich navrh,“ ozve se znovu Kohn, ,,nemluvme uz o politice*.

Jste vlastnikem hektarové louky na jiznim svahu nad méstysem
TynGv Hrosec a radi byste si pomohli k néjakym penézim a trochu si
,zadeveloperovali“ ? Nebo vam babicka konecné kyvla na vasi prosbu a
mUzete si tak na hornim konci sadu postavit dim pro svou rodinu ?
Jindy vas zaujme zprava, Ze v nedalekém okresnim mésté hodla ruska
firma, zlakana investi¢ni pobidkou nasi vlady, postavit mamuti tovarnu
na matrjosky a zaméstnat tu stovky lidi, kteri nemaji kde bydlet: vase
zdédéné pole, nyni obhospodarovavané zemédélskym druzstvem
Oranzova zare Nouzov za pachtovné 170 KC rocné (pred zdanénim), lezi
v nedalekém sousedstvi a padesatka rodinnych domu by se sem dobre
vesla ?

V kazdém pripadé hned na samém pocatku narazite na
makabrdozni obludu, zvanou Uzemni planovani. Od pristiho roku zacne
platit novy stavebni zakon (C. 183/2006 Sb.), ktery nahradi soucasny
zakon ¢. 50/1976 Sb. Coz o to, zménu uz to chtélo. Pokud ale dosud
vérite sliblm socialistickych vlad, za nichZ se zakon pripravoval, ze
zakon prinese néjaka zjednoduseni, budete asi hodné zklamani. Stary
zakon mél 143 paragrafu, novy jich ma hned 198. Socialisticky
zakonodarce nam tu tak nabizi mimodék i novy zdkon Murphyho:
Zjednoduseni rizeni o povoleni stavby je primo umerné tloustce
stavebniho zdkona. (Kdo nevéri, at tam bézi...). Nu, zalistujme jim
trochu, at se dozvime, jaké budou pristim rokem pocinaje nase
vyhlidky preménit pole na stavebni parcelu.

Budete mit stésti, jestlize vas pozemek bude regulacnim planem
urceny jako pozemek v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné plose.
Pak postaci, abyste se uskromnili a nechali si naplanovat dim do 150
m? zastavéné plochy (do ni se zapo¢itavaji oviem i zpevnéné terasy pod
pergolou kolem domu atd.) a muzete stavebnimu Uradu svoji stavbu
nez ohldsit.

Potiz je tu ovsem dvoji. Protoze zastavéné Uzemi vymezuje
Uzemni plan, musi byt nejprve néjaky Uzemni plan pro vasi obec
zpracovan. (Zakon navic definuje zastavéné uzemi v § 58 odst.e napr.
takto puvabné: .. a ddle pozemky vné intravilanu a to e) dalsi
pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tuzemi,
s vyjimkou pozemku vinic, chmelnic a zahradnictvi. A co pozemky,
které jsou obklopeny ostatnimi pozemky z 90 % ? atd.). Aby mohl



Uzemni plan spatrit svétlo svéta, musi jej nékdo poridit. Ten, kdo jej
poridi, musi dbat, aby byl v souladu se schvalenou politikou Uzemniho
rozvoje, vydanymi zasadami Uzemniho rozvoje a s vyhodnocenim vlivu
na udrzitelny rozvoj Gzemi. Kraj muze kdykoli nechat vypracovat
vlastni nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci a schvalit novou
politiku Uzemniho rozvoje - a vsechny dotéené obce jsou povinny svij
uzemni plan uvést do souladu s touto ,krajskou“ dokumentaci. Jinymi
slovy: zakoupite-li si pozemek, urceny k vystavbé rodinného domku
podle Uzemniho planu obce, nemlzete mit jesté jistotu, ze budete
opravdu moci stavét: muize to napr. byt vrozporu s nasledné
schvalenou politikou Uzemniho rozvoje, kterou neuvolnény pan starosta
v obci se 40 stalymi obyvateli nenechal implementovat na naklady obce
do jejich Uzemniho planu, protoze se mu zrovna jako z udélani rojily
vcely.

Ale nemalujme certa na zed'. Treba Urednici vsech instanci zahy
pochopi, co jim zakonodarce novym zakonem prichystal, a po cetnych
skolenich a seminarich, poradanych ministerstvem pro mistni rozvoj,
potrebné nouhau nasaji opravdu rychle. (Tytam jsou zkratka doby, kdy
novému zakonu rozumél i lid obecny a kdy nebylo treba k nému vydavat
okamzité dalsi vysvétlujici pravni predpisy, vyhlasky.) A pak nam vsem
urednici poradi, co si s tim pocit.

Parlér, Santini, Kotéra nebo Plecnik vénovali svou energii a
talent tomu, aby stavba byla krasna, pevna a dobre slouzila svému
ucelu. Vim, ze k potrebnym kvalitam architekta vzdycky patrilo, jak
svij projekt umél obhajit a prosadit, ale kdyby méli tito panové
nejprve zkoumat, nakolik jsou jejich stavby v souladu s vyhodnocenim
vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi, asi by historie nasi architektury
zchudla o nejednu polozku.

A druha potiz ? V § 105 zakon stanovuje, co vlastné ono ohldseni
stavby (které Jiri Paroubek pred volbami oznacil za vyznamné a
potrebné zjednoduseni) bude muset obsahovat. Nuze tedy, je to
opravdu jednoduché az kplacdi, cituji: Udaje o stavebnikovi, o
pozemku, ohlasené stavbé, jejim rozsahu a ucelu, o zpusobu a dobé
provadeéni stavby. Dale projektovou dokumentaci dvojmo (nebo trojmo)
a pak uz jen zavazné stanovisko dotCeného organu, vyzadované
zvlastnim pravnim predpisem (napr. zdkon ¢. 254/2001 Sb., o voddch a
o0 zmené néekterych predpist (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist, zdkon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdeéjsich predpisd, zdkon ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o
zméné nekterych dalsSich zakond (zdakon o ochrané ovzdusi), ve znéni
pozdéjsich predpist, zdkon ¢. 334/1992 o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd.. zdaleka nejsme
v poloviné, ale uz nemam silu pokracovat). A na zavér obvykla



tresnicka na dortu (8§ 105, odst. 5): NdleZitosti ohldseni a obsah a
rozsah projektové dokumentace... stanovi provddeéci prdvni predpis.
Jinymi slovy: to neni vSsechno, Urednik teprve porodi vyhlasku. Pak jeji
novelu. Pak jejich vyklad. O, la la...

A tak si rikam, ze jesté par takovychhle zjednoduseni d la Jifi
Paroubek a urednici uz fakt nebudou mit co na praci a budou muset
houfné opoustét Urady a jit néco opravdového délat. Moc se toho
bojim.

Nu, doted jsme si povidali jen o tom lepsim pripadé, tzn.
takovém, ze vase pole lezi tam, kde Uzemni plan s vystavbou rodinnych
domku pocita. Zazil jsem pred nedavnem jedno prekvapeni, o které
bych se s vami chtél podélit. Klient si vybral parcelu v osadé, pripojené
k obci, a chtél tam, za stodolou svych rodi¢l, stavét. Obec méla
zpracovany Uzemni plan v r. 1998. Pozemky tam byly specifikovany jen
v zastavéném Uzemi a Uzemi nejblize prilehlém, ostatni plochy, tzn.
lesy, pole atd. mimo tato resena Uzemi nebyla Uzemnim planem nijak
dotcena, tzn., Ze tu nebylo navrhovana zadna vystavba (jaka také,
vzdyt' Uzemi katastru osady s 13 stalymi obyvateli zahrnuje desitky
hektar( ?). Samozrejmé tu ale také nebylo nic zakazano. Tehdejsi
zpracovatel Uzemné planovaci dokumentace vychazel z logického a
rozumného predpokladu, Ze nedokaze-li na tyto plochy nic naplanovat
(muze planovat jen to, co si vobci preji a schvali), nemél by tu
primarné ani zakazovat, nechce-li budoucim projektim, v okamziku
schvalovani planu neznamym, svévolné hazet pod nohy opravdu
sukovité klacky. V téchto plochach se bude muset udélat Uzemni
rozhodnuti, bude-li tu nékdo chtit stavét.

Cas oponou trhnul a zmé&nén ministersky vyklad: chces-li dnes,
holenku, stavét za humny, musis nejprve zménit Uzemni plan, Uzemni
rozhodnuti nestaci. NemuUzes jej ale ménit jen na své zdhumence, ale
musiS jej nechat zpracovat nejen na cely katastr osady, ale i obce
(celkem kromé té tvé jesté pét dalsich osad). Na vlastni naklad, ovsem.
Téch par set tisic (po zdanéni, vzdyt' si chces stavét rodinny domek) si
na to sezen treba hypotékou...

Pro mého klienta tak vsichni méli jen Utrpné pochopeni. Inu,
urednik padu chrani jiste lépe, nez obycejny sedldk, kterému patri. To
je zakladni logika nasich zakonu s tim, Ze je ji tfeba chranit, aby nas
uzivila. Jesté vr. 1938 uzivila ale tato plida o tfi miliony lidi vice
s primérnymi hektarovymi vynosy doslova smésnymi proti tém
dnesnim. 40% evropskych zemédélci pobira masivni dotace, aby
nezaseli. Clo, které uvaluje Evropska komise na dovoz brazilského
hovéziho, cini 83 %. Tam, kde u nas pred valkou byly zivé vesnice i
mésta, dnes rostou nez brizy a bolsevnik, o ptacich oblastech
nemluve...



Rozumim tomu, ze se zakonodarce snazi zneprijemnit Zivot
prazskym podnikavcim v najezdech na posledni volné krkonosské louky,
kde by se jesté daly stavét penziony, delfinaria i disneylandy. Ale -
s vanickou dité.

Duch nového stavebniho zakona je velmi levicovy. chranime
zemédélskou pldu, vse do houfu, a pripravit povolovaci proces o lidsky
rozmeér. Architekt, konzultace, ted regulacni plan s presahy strech.



