MILIONOVY DUM ANEB NA CO DNES STACI PRI STAVBE MILION KORUN

,Hospodin strhne dum pysnych, kdezto mezniky vdovy vytycuje. “
Pr 15, 25
,Maly, ale nas.“
Ndpis na pruceli rodinného domku v Plzni

Casy se méni, poznenahlu, ale prece. Jednim z indikatord zmén
byvaji i novinové Ci Casopisecké evergreeny, které dlouha léta dokazi
plnit prazdninova vydani. Pamatujete jesté na doby zpivajicich slond
zimu ¢&i doslova gargantuovské chuti jadranskych Zralokd na ceské
ucitelky ? Dnes je vystridaly zpravy o legendarni poctivosti prazskych
Koristky. K nim se, uz také pekné dlouha léta, radi téma domu za
milion korun.

Je to s nim stejné jako s lochneskou. Také ho uz par lidi vidélo,
kazdy architekt o nécem takovém slysel a strycek teticky barona Prasila
si postavil zrovinka takovy.

Jak velké rodinné sidlo tedy v dnesnich cenach muzeme za tuhle
Castku ocekavat ? Primérna cena 1 m* obestavéného prostoru domu se
pohybuje od 4 700 K¢ ve venkovskych lokalitach po 6 - 8 000 K¢ v Praze
a velkych méstech, pocitejme milosrdné néjakych 5 000 Kc.

Jednoduchym pocetnim vykonem snadno dojdeme ke stavbé o
200 m?, coZ v prepoctu na podlahovou plochu déla asi 45 - 50 m?. Zadna
slava, co ? Realita mensi rybarské chatky u Luznice nebo normalniho
obyvaciho pokoje. To, co od svého domku ocekavate, bude nespise
alespon trojnasobné... DUm za milion korun, komunistické svétlé zitrky
a fata morgana jsou zkratka téze podstaty. Kudy, kudy, kudy cesticka ?

Prvni Uvahu ve sméru Uspor vede rada mych klientd k svépomoci.
V bankovnim Urednikovi drima zdatny kopac, knihkupec se zahlouba do
prirucek v regalech svého obchodu a objevi v sobé latentniho zednika,
magistratni tajemnik premysli, kam ulozil Siro¢inu po svém tesarském
pradédeckovi a v kuchari se probudi alespon sebevédomi pridavace,
vzdyt michacka na maltu je vlastné stejna jako ta na knedlikové tésto.
K mému prekvapeni si pak mnozi z nich ¢ast praci na stavbé opravdu
provedou sami ¢i silami vlastni rodiny a nékdy dokonce tak, ze by
mnoha stavebni firma s nimi v profesionalité provedeni neobstala.
Vsechny tyto statecné muze (a zeny, ovsem) velmi obdivuji a jsem rad,
7e v nas CeSich porad zlstava sebevédomy duch objevovani nového,
schopnost improvizace a vlohy k poradné praci. Ostatné dnesni situace
mnohych stavebnich firem je velmi podobna: vyuceného klempire,
tesare nebo pokryvace nesezene$ a jejich praci casto délaji ucitelé



z Ukrajiny nebo moldavsti vinari. | nezkuseny domaci remeslnik,
cerstvé vyuceny v oboru instalatér nebo fasadnik, riskuje, ze mu firmy
takrikajic utrhnou ruce...

Otazka Uspor tu vsak presto zlstava velmi sporna. Sv(j cas by
vsichni tito ,,svépomocnici® misto s krumpacem ci fankou mohli travit
v oboru, v némz jsou ,,doma“ a vydeélat si tak na pravdépodobné na
opravdové zedniky Ci tesare. Material navic nakupuji s protivnou 19%
DPH, o 14% draz nez firma. A léceni zlomenin, puchyri a chodidel,
propichnutych rezatymi hrebiky, stejné jako lazenské rehabilitacni
pobyty, také zadarmo nejsou. Ke ztratam z tohoto zpUsobu realizace
stavby nutno pripocist ale i to, ze vlastné neexistuje zadna zakonna
zaruka na sny, zhmotnélé timto pionyrskym zplisobem.

Jiny hleda Gsporu v pouziti materialt, které mohou opravdu
dim zlevnit. Nadéjné vtomto sméru jsou nékteré zdici tvarnice,
prolévané na stavbé betonem a opatrené vnitfni i vnéjsi izolacni
vrstvou, a také ovsem drevostavby. Zda se, ze i v Cechach a na Moravée
jim postupné zaciname prichazet na chut. V letosnim rocniku Grand
Prix Obce architekt( se dostalo ocenéni pozoruhodné stavbé rodinného
domu v Moriné u Karlstejna (architekti Rak, Rakova, Rydlo, Skalicky),
jejiz obvodova konstrukce je tvorena samonosnymi panely, vyplnénymi
polystyrenem a oplasténymi OSB deskami zevnitf, zatimco vnéjsi
povrch je tvoren drevénym obkladem (s vétranou mezerou). DUm ma
vybornou tepelnou izolaci, horsi to bude z podstaty pouzitych materiall
s tepelnou akumulaci. Autori uvadéji realizacni naklady 1,4 mil. K¢,
zastavénou plochu 53,5 m* a obestavény prostor 320 m*. Cena 1 m® tak
cini lehce podprimérnych 4 375 Kc.

Rozhodneme-li se smirit s natfrenou OSB deskou na podlaze nebo
,,obycejnymi“ obkladackami za 200 K¢ (pro¢ ne, vypada to casto velmi
dobre), je to rozumné Usporné opatreni. Néco jiného ovsem je setrit na
obvodovém plasti domu a volit tu materialy bez patricného tepelného
odporu, s ,,05izenymi“ natéry, z méné kvalitniho (a tim ovsem i méné
trvanlivého) materialu ¢i tu pripustit neodbornou nebo odbytou praci.
Tohle se musi vymstit v provoznich nakladech i nakladech na opravy uz
béhem prvnich let existence domu - a my v ném prece chceme bydlet
cely zivot, ze.

Jako architekt nemohu ale pominout patrné nejdulezitéjsi zdroj
stavebnich Uspor, ktery vidim v poradném projektu s co nejvétsi mirou
podrobnosti. Cim mens$i dim, tim také vzrlstaji naroky na vtip,
nekomplikovanost a samozrejmou funkcnost celkového reseni. Jinak si
kazdy zazije velkou radu neprijemnych prekvapeni. Prvni ,vicenaklady*
mohou totiz vzniknout dokonce jesté driv, nez séf realizacni firmy
vystoupi na vasi parcele z auta: problém byva tu v tridé tézitelnosti
zeminy na vasem pozemku, jindy v priplatcich za jeji lepivost, jesté



jindy v nezpevnéné pristupové cesté (vsechny cihly k vam budou
dopravovat na zadech soumar() nebo v koprivach na vasem pozemku
(priplatky za zZahavost vegetace). Oni prosté vzdycky predpokladaji ve
své nabidce realitu méné désivou, nez se pak skutecné k vasi smule
ukaze. Nemate-li na zakladé realizacniho projektu a radného vykazu
vymér cim kontrovat, budiZ vdm propisovacka, podepisujici prikazy
k uhradé, lehkou.

V ¢em konkrétné vidim témata pro premysleni, chceme-li mit
jistotu, ze se nase stavba nezvrhne v neunosné drahé vystrizlivéni ci
dokonce kolaps rodinnych financi ?

Vymyslet minimalni dim byva tézsi nez dim velky, nebot takovy
dim se casto vzpira obvyklym standardim. Prostorové Uspornd reseni
takrka cehokoli tu jsou technicky ndrocnéjsi a tedy i draZzsi neZ reseni
béznd. Priklady: sklapéci lUzko, které se rano i sloznim pradlem a
prikryvkou ukryje v nehluboké skrinové nice, aby pres den ,,nestrasilo
v obyvacim pokoji, musi mit dosti sofistikovanou mechaniku, ktera neni
zadarmo. Posuvné dvere, které vyzaduji mensi prostor nez obycejné
dvere oteviravé, zajizdéji do pouzdra uvnitr stény a zaplatite za né
trikrat tolik. Police na nejriznéjsi véci se k vam uz nemohou vejit ?
Porid’te si Ulozny systém, ktery umozni vytahnout vas kufr ke stropu a
podle potreby jej zase spustit: néco to ovsem také bude stat. Existuji
ovsem i kutilska, receptarova reseni takovych probléma: vidél jsem i
velky Sici stroj na rozmérné desce, ktery se dal od stropu spustit nad
manzelskou dvojpostel. Rafinovany kutil tu desku odspodu dokonce
opatril zrcadlem... Sklony k ,bastleni“ mame asi v genech, na néco
podobného by si hned tak néjaky cizozemec asi netroufl.

Musim-li opravdu setfit a zmensovat co se dd, neméla by to
,odskdkat“ loZnice o 8 m*. Nebo WC s plochou 1,3 m? &i zadverfi, uz tak
velké jak trojdilna skrin. V malé loznici se udusim ¢i zblaznim z ataki
klaustrofobie, na mensim WC si treba vcas nedokazu sundat Sle a musi-
li navstéva po podani ruky vzdycky zase vycouvat pred dim, aby se
dostala z kabatu, utrpi moje povést hostitele. Zmensujme tedy spise
mistnosti vétsi, obyvacimu pokoji o 45 m? néjaky ten metr dolli uz tolik
neublizi. A nikdy nezmensujme schodisté ! Strmé schodisté mlze casem
opanovat cely zplsob naseho bydleni a vyradit podkrovi z bézného
rodinného provozu. Ba nékdy mlze z bézného provozu vyradit i nas
samotné, tyhle pady byvaji krkolomné (rukolomné, noholomné atd.)
bohuzel doslova.

Hlavné ale opravdu dukladné, ze vsech stran a v kruhu celé
rodiny probirejme radéji znovu a znovu nase opravdové potreby. Znam
dim, kde se cCtyri déti doslova Stosuji na vselijakych dumyslnych
palandach, kombinovanych s psacimi stoly, knihovnickami, sedatky a
houpackami v jednom, v pokoji o 17 m? ktery pres zed sousedi



s dvojgarazi o 38 m?, plnou vselijakych kramd, takze do ni auto stejné
nezajede. Uvazliva a rozmyslna primérenost domu musi dostat prednost
pred setrenim za kazdou cenu. Predem si musim umét odpovédét na
otazky realného Zzivota v domé, napr.: Budu doma i pracovat a co
k tomu v takovém pripadé potrebuji ? Mam na hobby, kterému hodlam
vyhradit jednu nebo vice mistnosti, na keramiku, bodybuilding, pleteni
kosSikll, vyvolavani fotografii ¢i sbirky kdeceho, opravdu cas ? Budu
domem i reprezentovat své postaveni nebo ma byt opravdu jen
soukromym hnizdem ? A také ovsem: kolik déti tu bude jednou bydlet
s nami ?

Zvlasté na tuhle posledni otazku nebyva ovsem v pétadvaceti
odpovéd’ pravé snadna... | proto udélam dobre, popremyslim-li o domé
rostoucim v ¢ase. Padesat metr( cCtverec¢nich podlahové plochy ! Jaky
to luxus pro dva mladé manzele, jimzZ se zda, ze k zivotu stac¢i mala
koupelna a velka postel. Po par létech prijde potreba dvou dalsSich
pokoju pro déti, mama s tatou uz také chtéji mit loznici, vzdyt porad si
jen rozkladat ten gauc v obyvaku je hrozné. Jenze pak prinese cap
jesté Pepicku a vrana Frantika, pristéhuje se ovdovéla babicka - a aby
se pristavovalo zase. Nakonec se otec rozhodne, Ze uz ho nebavi
pracovat v centru a zaridi si kancelar doma. K ni se musi pridat jesté
c¢ekarna, mensi sklad a také ovsem socialni zarizeni... Pozadame-li na
zaCatku svého architekta, aby nam dim vymyslel jako skladacku,
kterou by slo na etapy podle potreb a financni situace rodiny
sestavovat bez velkych komplikaci, udélali jsme moudre a jednou to
ocenime. Primontovat na zahradé podle pripraveného schématu dalsi
sekci k nasemu domu bude trvat jen par dni a nepocitame-li trochu
poslapany travnik ani to nevyvola priliS neprijemnosti. Dnesni vyrobci
napr. drevostaveb uz ve svych nabidkach s né¢im podobnym pocitaji,
pristavba se pak da doslova privézt na tahaci.

(Vymysleli jsme pred casem néco podobného i v nasem ateliéru,
vysledek posud’te sami. Cena zakladni sekce cinila cca 800 000 Kc,
kazdé dalsi asi 680 000 KC. Ve finale by tedy takovy dim (drevéna
montovana konstrukce) prisel v dnesnich cenach asi na 3,5 mil. Kc.
Myslim, Ze tudy muze opravdu vést cesta ke spokojenému a
velkorysému bydleni. Ddm se muze plynule zvétSovat - a ovsem i
zmensovat, aniz by bylo nutné cokoli bourat a litovat tak prostredkd,
které jsem kdysi na likvidovanou konstrukci vynalozil.)

Ddm nemusi byt jen mym hradem. Ukazuje se jako rozumné a
pozoruhodné uzitecné, stane-li se i mym legem. Pak k tomu, abych mél
kde bydlet a nastartovat svou rodinu, ani cely milion nepotrebuji a za
uSetfené penize muzu treba jet na svatebni cestu kolem svéta prvni
tridou.

Ing. arch. Jan Rampich






