O DOBREM SOUSEDSTVi A ODSTUPECH RODINNYCH DOMU

»Apage, Satana ! (Odstup, satane !)
Mt 4,10

Pro pohodu zivota i bydleni ma vzdalenost mezi jednotlivymi
domy nepochybné zakladni vyznam. Tak, jako si kazdy vyssi zivocich
vytvari svUj prostor, teritorium, sféru vlivu ¢i revir k lovu, zda se, ze
vnimame jistou nutnou distanci i pokud jde o rodinné domy, jejiz
nerespektovani pocitujeme velmi Ukorné. Myslite, ze soused, ktery si
vztycil svij ddm pét metrd od nasich oken, ve vas vzbudi radost ze své
utésné blizkosti, z intimity hnizda takrka spolecného ? Nebo se vam
spise vybavi Jezisova slova z Matousova evangelia z Uvodni citace?

Clovék imanentné pocituje urcity prostor kolem sebe jako svij
prostor osobni, jehoz prekonani druhou osobou ma vyznamny, krajné
negativni emocni potencial. U blizkych osob muzeme toto prekroceni
hranice sice vnimat kladné, vétsinou vsak vetrelce prijimame velmi
nelibé. Ve vytahové kabiné si dva neznami lidé stoupnou dozajista
uhlopricné, nebot dal od sebe to uz nejspiS nejde. Kulturni
antropologie, sociologie a proxemika zkoumaji tohle chovani a dospivaji
k zavéru, ze je pro lidi z odlisSnych oblasti svéta v podstaté stejné (lisi
se spise podle pohlavi, kultury, postaveni ¢i véku) a je dokonce tak
hlubokym atavismem, Ze se da vili prekonat jen velmi nesnadno.
Vnitrni, tzv. intimni zéna tohoto prostoru (do vzdalenosti 45 cm), je
pak natolik velkym hajenstvim kazdého z nas (obvykle je prekonana jen
pri vztahu mezi rodi¢i a ditétem, mezi milenci i pri agresi), ze jeji
naruseni slouzi policejnim vysetrovatelim k tomu, aby zlomili odpor
vyslychané osoby: clovék radéji vsechno ,vyzvoni“, jen aby uz
vysetrovatel opustil jeho intimni zonu.

Nevim, lze-li vést primou analogii mezi objemem tohoto prostoru
a naroky, které mame na odstupy nasich rodinnych doma, ale myslim,
ze je nutné ji alespon pripustit. Zakon uvadi urcité minimalni
vzdalenosti a je asi nepochybné, ze tyhle odstupy nevznikly jen jako
diktat narokd razu technického, nybrz jsou ovlivnény i urcitym
,soucinitelem slusnosti“ (zakon mluvi o zachovdni pohody bydleni),
pocitovanym jednotlivymi narodnimi komunitami mnohdy dosti odlisné.
Zatimco Cech pravidelné se zapadem slunce zatahuje své firhanky,
pripominajici Casto zatemneni za protektoratu, Holandan veceri za
obrovskymi okny bez zaclon i uprostred velkomésta. Cech vam
nedovoli, abyste mu koukali do talire, Holandan s tim zadny problém
evidentné nema. Kdyz budeme listovat zapadnimi c¢asopisy, vénovanymi
architekture rodinného domu, zarazi nas, kolik skla tu vsude uvidime.



Na vzajemné odstupy domi ma vedle toho vliv i velikost
stavebnich pozemk( a pripadné v konkrétnich mistnich souvislostech i
ochranna pasma inzenyrskych siti, dopravnich staveb, vodnich zdrojd,
lesti, nemovitych kulturnich pamatek apod. Nez se podivame do
prislusnych vyhlasek ke stavebnimu zakonu, pojdme se trochu
,probrouzdat“ tou =zakladni filosofickou krajinou, do které nas
zakonodarce zavadi. Pravicovy konzervativni liberal bude tvrdit, ze
kazdy ma stavét svij dim na tak velkém pozemku, ktery je schopen
zaplatit: cena ,hlida“ prilisné vystrelky s efektivitou jinak
nedosazitelnou. Rudy ¢i zeleny politik levice bude protestovat a
zastitovat se obavami o zemédélsky padni fond (boj o zrno), o trvale
udrzitelny rozvoj (boj o blaho dosud nenarozenych) ¢i o socialni smir
(boj o rovnost penéZenek). Jak straslivé, po zkusenostech 20. stoleti,
zni i jina obava, totiz ta nejobecnéjsi, o zivotni prostor, Lebensraum...

Zemédélsky pludni fond nas stat ,.chrani“ vypalnym, které
musime zaplatit za dredni vykon, zvany vynéti ze ZPF. O podstaté
tohoto statniho naroku netreba mit pochyb: je to legalni loupez.
Vénujme ted nékolik radek druhé ,filosofii malych parcel“, totiz
konceptu trvale udrzitelného rozvoje. Podle radikalnich zastancd
tohoto pohledu na svét je vase stavebni parcela jakousi spotrebou
»prirodnich zdroji“, a tedy vlastné , kradezi“ na budoucich generacich.
Vas dam, tenisovy kurt, bazén ¢i zahrada pripravuji dosud nenarozené
lidi o pravo na tyto zdroje. Clenové Svétové komise pro zivotni
prostfedi a rozvoj pri OSN definovali trvale udrzitelny rozvoj jako
,rozvoj, ktery uspokojuje dnesni potreby, aniz by bylo ohroZeno
uspokojovani  potreb budoucich generaci“. Tahle teorie je
problematicka z mnoha ddvodu.

Jim Peron, séfredaktor novozélandského mési¢niku Free
Exchange, argumentuje zvlasté dva z nich. Za prvé si klade otazku, jak
vlastné mohou prava na prirodni zdroje podle teorie udrzitelného
rozvoje nalezet kolektivu, ba dokonce kolektivu, ktery se dosud
nenarodil, vlastné tedy neexistuje. Pise: ,,Jakmile se narodi novy
Clovék, prestava byt potencidlnim prislusnikem budouci generace a
stava se prislusnikem generace soucasné. Pokud prijmeme teorii, Ze se
maji prirodni zdroje uchovat pro budouci generace, pak nutné
predpokladame, Ze skupina nenarozenych jedincd ma na tyto zdroje
pravo. Zvlastni je, zZe toto prdvo prestdva platit, jakmile se tito lide
narodi... Podstatnéjsi je vsak druha cast jeho argumentace: ,,Dalsim
problémem je, Ze nevime, kolik zdroju budou budouci generace
potrebovat... ProC obétovat kvalitu Zivota Zijicich lidi v zdjmu
neexistujicich prileZitosti ? Samozrejmé, Ze existuji prirodni zdroje
pouzivané dnes, které budou potrebnée i v budoucnu, ale poptdvka po
nich maze byt vzhledem k nabidce podstatné mensi. Presné to se stalo



v minulosti prakticky s kaZzdym pfirodnim zdrojem.“ (Cely clanek je
otistén v Casopise Laissez Faire ze zari 2003). A krestan si tu asi mané
vybavi: ,Nedélejte si starost o zitrek; zitfek bude mit své starosti.
KaZdy den md dost vlastniho trdpeni.“ (Mt 6,34). Vase velka parcela
tedy neni sobectvim a nikoho neznevyhodriuje.

Nechci, aby tohle mé povidani vyznélo jako néjaka adorace
mnohahektarovych pozemki; jen si prosté nemyslim, Ze by mne jejich
majitelé tim pripravovali o néjaké mé zivotni potreby. Jsem i velkym
zastancem domu, které Zzadné odstupy nemaji, totiz domud fadovych,
atriovych v kobercovém usporadani Ci terasovych. O jejich nespornych
prednostech jsem uz psal: ,zatepluji“ se navzajem (teplem setrim,
protoze je drahé, nikoli proto, aby budoucim generacim nebyla zima),
mala mezera mezi domy ma jen maly smysl, spise tudy jen vede cesta
na zahradu, nebot okna z obytnych mistnosti sem Ustit nemohou,
zkracuji se inzenyrské sité a pristupova komunikace atd.

Co nam ale o vzajemnych odstupech budov pro bydleni rika
stavebni zakon, respektive jeho provadéci vyhlasky ? Ve vyhlasce ¢. 137
Ministerstva pro mistni rozvoj zr. 1998 o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu, v § 8, odst. 1, narazime na tuto plnokrevnou
sentenci: Vzdjemné odstupy staveb musi splnovat zejména poZadavky
urbanistické, architektonické, Zivotniho prostredi, hygienicke,
veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, ochrany pamatek,
pozdrni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany, pozadavky na denni
osvétleni a oslunéni a na zachovdni pohody bydleni. Odstupy musi dadle
umozZnovat udrzbu staveb a uZivdni prostoru mezi stavbami pro
technicka ci jind vybaveni a Ccinnosti, které souviseji s funkcnim
vyuzitim uzemi (napr. sité technického vybaveni, détska hriste).
VycCerpavajici cteni ! Ale o kus dal, v odst. 2, uz ale prece jen na néco
konkrétniho narazime: Vytvdreji-li rodinné domy mezi sebou volny
prostor, vzddlenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 7 m. Vzdalenost
rodinnych domi od spolecnych hranic pozemki nesmi byt mensi nez 2
m. Ale pozor: Ve zvlast’ stisnénych uzemnich podminkach muize byt
vzdalenost mezi rodinnymi domy sniZzena az na 4 m, pokud v zdadné
z protilehlych Cdsti stén nejsou okna obytnych mistnosti; v takovém
pripadé se nemusi uplatnit pozadavek na odstup od spolecnych hranic
pozemku. A jak se méri tyto vzdalenosti ? Vodst. 5 cteme:... na
nejkratsi spojnici mezi vnéjsimi povrchy obvodovych stén, balkonda,
lodZii, teras... Jinymi slovy: ma-li sousedni dim treba metrovy presah
strechy, méri se tato vzdalenost od tohoto presahu, tzn. od vnéjsi
strany okapového zlabu, a ne od hlavni fasadni stény.

Stava se, ze ve snaze vyhovét ustanoveni odst. 1 o sitich
technického vybaveni, se nam nutny odstup zvétsi i o jejich ochranné
pasmo. To je diktovano jednak zreteli bezpecnostnimi, ale ovsem také



technickymi, danymi poZadavky na montaz a demontaz zarizeni.
Prislusna vladni narizeni tak stanovuji ochranna pasma elektrickych
rozvodd, ropovodd, plynovodd, vodovod(, kanalizace, teplovodu i tras
telekomunikacnich siti; protoze nechci zadrhnout tenhle clanek,
uvadim je v pripojené tabulce. Existuji ovsem i dalsi ochranna pasma,
ktera mohou ovlivnit polohu naseho domu na stavebnim pozemku:
podél dopravnich staveb, v okoli vodnich zdroji, podél hranic
chranénych prirodnich Gtvard, v okoli nemovitych kulturnich pamatek,
v blizkosti prirodnich (éCivych zdroji a zdrojl nerostného bohatstvi.

Ve snaze preventivné ,inzenyrsky“ osetrit vzajemné odstupy
rodinnych domk( a zabranit prilisSnému zahusténi zastavby (at’ uz si pod
tim predstavime cokoli), urcuji nékteri autori regulacnich planu tzv.
koeficient zastavéni pozemku. Predpokladaji napr., zZe s 15%
zastavénosti pozemku se tu da vytvorit noblesnéjsi ctvrt’ rodinného
bydleni nez napr. s 25 - 35%, coz je primérna zastavénost jihocCeské
vesnice. Malé domy s vétsimi odstupy, to je vize tohoto budouciho
bydleni na dobré adrese. Mizete tu postavit treba Zimni palac, jen
musi byt dost maly. Ufednici se té&chto (daji zmocruji ovsem velmi
radi, je prosté co sledovat v nezpochybnitelné a uslechtilé snaze o
kvalitu bydleni. Pozadavky urbanistické, architektonické ci treba
pohody bydleni, tak, jak je predpoklada citovany § 8 vyhl.137/1998 Sb.
se ovsem posuzuji mnohem svizelnéji a nejednoznacnéji. Takhle se ale
pohodlné smrsknou do podivného hausnumera a zkus ho tfeba o pul
procenta prekrocCit: vyzenou té v spravedlivém hnévu jak Hospodin
Adama s Evou! Znam lokalitu pobliz Prahy, kde maji tyto ukazatele
hned dva, coz je na pusté pole za vsi jisté komfortni. Regulacni plan
predpoklada s odvolanim na blizkost prihonického parku (maly prouzek
lesa na obzoru) a pozadavky pamatkari 15%, pamatkari sami pak
absurdné 20%. Proc to tak je, neumi vysvétlit viibec nikdo, ale jedno je
jisté: veskeré reci konci u 14,99 % !!! (Velmi doporucuji se s témito
Cisly pred nakupem pozemku seznamit).

Vzajemné odstupy rodinnych domk( mohou byt také zavislé na
pozadavcich pozarni bezpecnosti. Proto je povinnou prilohou projektu
pro stavebni povoleni i tzv. pozarni zprava, ve které prislusny
specialista vypocita a vykresli tzv. pozarné nebezpecny prostor, tzn.
prostor mezi dvéma domy, ktery je nutny k zamezeni prenosu pozaru
salanim nebo padajicimi horlavymi castmi konstrukci (§ 20 vyhl.
137/1998 Sb.). Zridka muze také tento odstup byt ovlivnén pozadavky
na dostatecné denni osvétleni obytnych mistnosti (§ 23 téze vyhlasky),
ale kazdy architekt vam jisté bude umét dum vyprojektovat tak, aby
v tomto ohledu k problémim nedochazelo. Tohle totiZ za premysleni
opravdu stoji...



Odstupy staveb maji jisté velky vliv na dobré sousedstvi. Vzdy
vSéak méjme na paméti, Ze jesté vyrazné&ji tu pusobi osobni ustrojeni
obou sousedu: lidska slusnost, empatie a snaha o vzajemnou vstricnost.

Ing. arch. Jan Rampich



