ZAMYSLENI SESTNACTE
PODIVNE OAZY V REPCE OLEJNE

Chcete stavét dim ? Dari se vam natolik dobre, Ze mate dost
vlastnich prostredk( nebo alespon solidni sanci splacet hypotécni Gveér ?
Manzelka i ditka se tési a po vecCerech si doma skicujete své plany,
kreslite své predstavy Ci si nad strankami cCasopisi a nejrdznéjsich
katalogll malujete svlij budouci dolce vita v rodinném domku ? Trapite
se, jak bude vypadat vase budouci kuchyné, jak si zaridit loznici, snite
o nékolika koupelnach s lesklymi kachliky a WC misami, vzdy sterilnimi
pro pripad potreby MUDr. Suralové ? Blahopreji, to je skvélé.

Sny to byvaji pékné nadychané, ne nepodobné prvni
zamilovanosti: vas dim musi byt zkratka nej...

Zamirite pak jisté casem do néjaké realitni ¢i developerské
kancelare, plni ocekavani, zdali nahodou nedisponuji néjakou krasnou
parcelou, nejlépe s vodopadem a staletymi buky, které tak krasné
vypadaly ve filmu Pan prstend. Kmani je ovsem daleko spise
nezajimava plan za méstem, zarostla nanejvys lopuchy a koprivami,
desitky kilometrd od centra, ostrov bez ornice v mori repky olejné. Sen
o jevanské lesni vile pravé explodoval.

Pod tlakem reality se nékolik tydn( vzpamatovavate, zkousejice
jednu nabidku za druhou. Nakonec kyvnete poznané nutnosti a jezdite
sledovat postupujici vystavbu svého domku doprostred lanu, pred
nedavnem jesté beznadéjné druzstevniho. Tésite se, nebot tésit se je
lidské a dava to zivotu vitr do plachty. Plachta vsak ,,popohani jachtu*
snéni ne k terminu kolaudace a stéhovani jako predtim, ale spise
k novému horizontu, vzdalenému casto cela desetileti: ted si
predstavujete, jaké to bude, aZ tu jednou dostavéji vsichni, stromy
vyrostou a zahrady se zazelenaji. Repka za plotem ustoupi
planovanému parku a s tim i vase pylova alergie na ni. Lidska nadéje
je, chvalabohu, neznicitelna.

Jednim z prirozenych principl uslechtilé urbanistické kompozice
koneckoncu je vzdy Usili o vytvarné nerusivé vplynuti okraji zastavby
sidla do okolni krajiny. Hradby panelakd v polich v tomto sméru
predstavuji tézké selhani. Vyskové budovy v centru maji k okrajim
prechazet pres strednépodlazni zastavbu az kvilam a rodinnym
domkum, které se nenasilné a ve zmensujicich se hustotach zacleni do
prirodniho ramce urbanni struktury. Takto vidi konfiguraci idealniho (a
tim ovSem zaroven i utopického ) mésta uz celé generace urbanistd,
filosof( i snivc(. Dodnes je velmi inspirativni sem tam zalistovat vice
nez stoleti starymi pracemi Ebenezera Howarda, Herberta G. Wellse ci
dokonce starého dobrého Charlese Fouriera, komunisty prisvojeného



utopisty 1. pol. 19. stol. (a tim ovsem i ponékud nezaslouzené
zdiskreditovaného).

Dvanactipodlazni dum, zasazeny do pole, louky ¢i lesa,
prozrazuje bud selhani Uzemniho planovani, nebo nezvladnuty,
neurvaly a jen pseudoekonomicky chapany vyvoj mésta. Nejcastéjsi
moznosti je ovsem stav provizoria, u kterého Uzemni plan predpoklada
dalsi vyvoj, tzn. pozdéjsi dalsi rozsifovani navazujici zénou nizko-
podlazni zastavby, ponejvice ovsem rodinnych domkd. | celé obrovské
svétové konurbace (jako napr. New York ¢i Londyn) jevi jasnou
tendenci smérem k okrajim sniZovat vysku zastavby i jeji koncentraci.

V Ceské republice padem nékdejsiho reZimu nastala doba, kdy
volky nevolky srovnavame krok s vyspélym svétem. V poslednim
desetileti jsou bélavé drizy nasich panelovych sidlist obklicovany
vystavbou podnikatelskych zon a obytnych satelitd, tvorenych v drtivé
vétsiné rodinnymi domky a vilkami. Prostrednictvim této nizkopodlazni
materie jsou tak panelové domy v krajiné usazovany, pripoutavany
k zemi a tak i z valné miry pocitové rehabilitovany. Do role urbanniho
pionyra se dostavaji rodinné domky. Na této forbiné tak ovsem casto
schytavaji ironicky piskot publika, navyklého dosud posmivat se spise
panelovym sidlistim.

Fenomén ,,0azy v repce“ ma tak v sobé cosi neukonceného a
latentniho. Citime, Ze teprve Cas ukaze: muze zivot tady jak prijemné
hladit, ale také i znepokojivé poskozovat.

Erazim Kohak, neprehlédnutelny cesky filosof a emeritni
profesor Bostonské univerzity, upozoriuje soustavné i na jiny, zcela
zakladni aspekt nasi civilizace, na tendenci k megalomanstvi,
k neprestavajici expanzi. V pripadé vystavby rodinného bydleni v polich
kolem mést dochazi tak k vysledkim zatim u nas relativné nevinnym,
avsak v zasadé stejnosmérnym s Babylonskou vézi, pyramidami,
Temelinem a budovou Rady Evropy. Ve svém eseji O svistich, bobrech a
architektech pise: ,,Vsechny velké civilizace... zanikly pod vahou své
vystavby“. A o kus dale: ,,Celd nase civilizacni strategie nekonecného
rozvoje nds vede tam, kam zavedla predchozi civilizace -
k systéemovému zhrouceni. Snad jediny rozdil je v tom, Ze tentokrat
ohroZujeme globdlné. Ve své neomezené svobodé dnes ohroZujeme
samu udrZitelnost zivota na zemi“.

Jsem vzdalen tvrzeni, ze podobné myslenky by se mély honit
hlavou kazdému, kdo pristupuje na nabidku developerskych spolecnosti
a hodla investovat do vystavby svého rodinného hnizda v néjakém
kondominiu na okraji Prahy, Brna nebo Plzné. Je vsak jisté v poradku,
zvazi-li kazdy pro vystavbu svého domova peclivé i moznosti, které
poskytuje uz zastavéna cast obce nebo mésta. Podivejme se ted na
klady i zapory jednotlivych moznosti podrobnéji.



Lidi v nasi zemi nepribyva. Znam vesnice pred nedavnem jesté
dosti vitalni, kde dnes zavadite o zivacka nejspise jen o vikendu.
Obyvatelé se odsud postupné prestéhovali do mést, stari zemreli a novi
neprisli. Nemluvim prosim o zadném pohrani¢i, nybrz napriklad o
hlubokém jihoCeskem vnitrozemi. Starostu tu déla pétasedmdesatilety
penzista (KSCM) nebo tricetilety soukromy sedlak (bezpartijni, zvoleny
na kandidatce KDU-CSL). Ctvrtina domd je prazdna, parcely veliké,
stodoly rozlehlé, voda vlastni, sady stinné a pole zirna. Na strané
druhé: dostupnost mizerna, pracovni prilezitost zadna, hospoda
zavrena, naves zpustla a doktor daleko.

Tési mé, Ze presto pribyva lidi, kteri sem zamiri, usadi se tu a
cely Zivot se uci byt vesni¢any. Zvelebi polorozborenou chalupu, zalozi
ochotnické divadlo, nabili kaplicku a jednou zemrou, oplakavani celou
vsi. Ve véku nevidané osobni mobility, internetu a kvalitniho kanalu CT
2 stoji moznost Zivota na vsi dozajista za hluboké zamysleni, zvlasté je-
li alternativou k nému obytné kondominium sotva zapocaté. Pét
kilometr( od tricetitisicovych okresnich mést, v krajinach krasnych az
srdce useda, je porad podivuhodné prazdno. Svét se otaci a vsechno se
méni. Zatimco pred sto lety znacilo neodvislého a statecného ducha to,
ze odesel ze vsi do mésta, vzdavajice se tak jistoty rodného gruntu a
polnosti, dnes je tomu, zda se mi, presné naopak. Nezavisli hrdinové
odchazeji z mést, vzdavajice se tak jistoty centralni dodavky tepla a
MHD.

Jind moznost: pred nedavnem jsem ke své hluboké potése
navstivil pozoruhodnou novou vilku v Kolodéjich, docela maly kousek za
Prahou. Stoji na pékném misté v klidné a opecovavané ulici, jakoby tu
byla odjakziva. Stavebni pozemek pro ni vsak vznikl pred nékolika lety
vybouranim jiného, starsiho a zanedbaného domu, jehoz aktualni
podoba a stav nedavaly valnou Sanci pro prestavbu. Majitelé tak sice
koupili nemovitost, kterou nasledné rozbourali, coz se na prvni pohled
mGze zdat ponékud posetilé, zato ovsem dnes bydli v hotové a
zabydlené ulici, v prostredi, které si predem zvolili a jehoz finalni
podobu si tak s jistotou dokazali predstavit.

Kromé nékteré z mala volnych parcel v intravilAnech mést,
vétsinou zahrad, pro jejichz ziskani potrebujeme bud prislusné
pribuzenské vztahy, spolehlivé a dlouhodobé fungujici, nebo velké
Stésti, pak zbyva, pomineme-li predchazejici moznosti, uz opravdu
jediné: pole za méstem.

Staneme se soucasti vétsinou hodné rozjeté vystavby néjakého
nového kondominia (jak se ponékud nepresné u nas oznacuji sidlisté
rodinnych domkd) a to ma své klady i zapory.

Dopadne-li vse tak, jak realitni firma slibovala, muizeme
ocekavat, ze termin vystavby domku bude rekordné kratky a ze se i



jeho okoli dokonci pomérné brzy, a to jak ve smyslu vystavby ostatnich
domu v sousedstvi, tak i terénnich, komunikacnich a zahradnich Gprav i
fungujici technické infrastruktury. Problémy ovsem mohou nastat,
neodhadne-li firma zajem klient( spravné a prestreli tak parametry
vystavby , vécné i ¢asové. Pak se nam muze lehko prihodit, Ze budeme
mnoho let otravovani vystavbou v sousedstvi, nedodélanym povrchem
pristupovych cest a chodnikd, nespravnymi tlaky ve vodovodu atd.
Velmi proto doporucuji zajimat se predem i o to, kolik klientd ma firma
realné smluvné zajisténo pred zapocetim vystavby a jaké jsou vyhlidky
na dokonceni celého zaméru vystavby. U radovych domku muize
dokonce proluka na sousedni parcele velmi komplikovat i obyvani mého
domku, prinejmensim z hlediska statického, tepelnych ztrat atd.

Ale nemalujme jen Certa na zed'. H-Systém byl oskliva vyjimka,
vse se vc€as radné dokonci a my se slavné nastéhujeme. Probéhne prvni
piknik pro kamose na travniku sotva vzrostlém, seznamime se sousedy
pres plot a repku za domem vystrida pozdni jetel. A prijde cas
hodnoceni.

Patinu a stromovi doda cas, zatim je to tu kolem hodné holé.
Vzdyt i prazska Orechovka Ci plzenska Bezovka dozajista pred sto lety
vypadaly podobné. Jejich nazev byl tehdy snad stejnym obchodnim
trikem, jako kdyz Vikingové nazvali nové osidlovany ostrov Gronskem
Cili Zelenou zemi. Chce to jen vydrzet, sazet a zalévat.

Starost, ze diky mnohonasobnému opakovani stejného domu ci

jeho varianty vznikne tu kolem dosti znacna nuda, zda se také ponékud
prilisna. Firma natrela domky rdznymi barvami, opatfila je i mnohymi
odlisnymi detaily a i jejich novi majitelé zapracovali na individualizaci
svého domova evidentné s vervou. Ten ma lucernicku nad vchodem
bilou, jiny modrou, tfeti ji nema vibec. A hele - tady uz nékdo
pristavél barbekja ! A jiny zimni zahradu !
5 Je také dobré, ze nase kondominium plati specialni ostrahu.
Cerny Serif bezpecnostni agentury Ferdinand Mravenec, s.r.o., za
plotem - to uklidiuje. Tuhle slozil toho chlapka, co si to tu chtél
ofotografovat, jedna radost ! (Nakonec byl rad, Ze odesel po svych.
Blhvi, co to bylo za existenci).

Manzelka i déti tu maji spoustu pratel, demograficka skladba je
tu skoro Uplné vrstevnicka. Romské vyrostky nebo nemohouci babicky
tu nemame, kazdému je tu mezi 30 az 50 lety. Nase déti nebudou
s realitou Zzivota nijak dramaticky konfrontovany, zadny Zilvar
z chudobince, zadna Kozi Kuncka, snad jen ta Rampepurda, co chodi
dopoledne uklizet k sousedim...

Nedavno davali zase v televizi ten americky film o strihorukém
Edwardovi. Fakt to tam vypadalo skoro jako u nas. Fakt !






